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 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 بسم الله الرحمن الرحيم

 مقدمة

 الحمدلله رب العالمين، والصلاة والسلام على رسوله الأمين محمد، وعلى آله وأصحابه أجمعين:

منذ زمن روادتني فكرة الكتابة في هذا الموضوع، وذلك لأن الناس يحتاجون إليه، ويسألون عنه، وقدد ابتودوا 

به، وأحيانا تحدث المشاحنات والمشاكل عوى إثدر،، وهدذا الموضدوع مدن الموضدوعات ال بفيدة بدين ال   دا  

 ددا  ال ددبن بددين الندداس، وحدددوث منددذ زمددن س بددأس بدده، وربمددا مددن الناحيددة ال انونيددة لدد  يحسدد  ب ددد بدددليل ب

ال صومات أحيانا بسببه، ومما سريب فيه أن الشدري ة بنصوصد ا وم اصددها وروح دا ت لدز الندزاع وتحدل 

المشاكل وتح ظ مصالح ال باد، فببد وأن يكون ل ا وج ة نظر تجا، الموضدوع وكي يدة م الجتده، والسدرق وية 

من المسائل التي ل  يتكو  عن ا عوما  ال دامى إس نزراً، لندرة  تت وق بالم امبت في الشري ة اسسبمية، وهي

وجود ل ا في عصوره ، والذين تكوموا عن ا مدا فصدووا ال دول في دا، وأمدا المتدأ رون فتحددثوا عن دا بالبحدث 

والبيان، فضبلوها بوضز الشرول واسركان عند ال ائوين ب دا، ومدن   مدن أفتدى برفضد ا وحرمدة ممارسدت ا 

 ا عوددى الرددرر والرمددوج والتجدداوز عوددى حددق اس ددرين، والحجددر عوددى صدداحب الحددق فددي اسنت دداع سشددتمال

واسستمتاع بموكه، واستمر ال بن هكذا إلى يومنا، فاشت ر في منال نا حرمت ا، مز أن الشاف ية التي مذهب 

تبدين لدي  دبل أكثر الناس في كوردستان ل  يت  وا عوى من  ا، فكان هذا اسمر موضز غموج عندد  حتدى 

هذ، الدراسة، أن سبب منز الشيوخ ل ا في منال نا هو أن ابن حجر ال يتمي صاحب تح ة المحتاج، وهو مدن 

ذاع صيته وانتشر في الآفاق، هو منن نفناة السنرقفلية فلا فني حند ضنئيل ، وكتابنه أكابر ال وما  في عصر، 

صدور فب ضد ا محدر  س إشدكال في دا وأكدل مدال في فتدوا،، والسدرق وية ل دا  عمدة في مناطقنا فالناس تبع له

الناس بالبالل، ولكن هناك صور أ در  بحاجدة إلدى التأمدل والبحدث والدراسدة، وكمدا ذكدرت السدرق وية مدن 
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اسمور التي ل  يت ق في حكم ا ال وما  إجماس، فأحببت أن أدلي بددلو  ل دل يكدون بحثدي هدذا لده موضدز فدي 

 لموضوع.الحياة، وسبب سزالة الرموج عن ا

وقد وردت مصلوحات بم نى السرق وية، وهذا مصدلوحات فكدل قلدر يسدت مل ل ظدة مثدلو ال دروس والجوسدة 

وغيرهما، وكو ا يدور في فوك واحد وهدو حدق التصدرن فدي المن  دة والتندازل عن دا بت دويج مدالي. لكنندي 

 است مل السرق وية.

 أسباب ا تيار الموضوعو

ة الناس اليومية، ومز ذلك تجدد فدي بلدون كتبندا ا دتبن قدو  بدين ف  ائندا السرق وية ل ا صوة مباشرة مز حيا

بين موجيز ومانز ل ا، فم رفة حكم ا وحل ال دبن سديكون لده أثدر فدي تسد يل أمدور النداس وإ دراج   مدن 

الشك والتردد، وإنما يكون ذلك بالبحث عن سبب اس دتبن بدين ال ومدا  وعمددة كدل فريدق، حتدى يكدون هدذا 

سن دا  ال دبن، وهدذا عمدل جويدل فمدن ظ در بده ف دد صداحبه الحدظ، ولده ثوابده عندد   ت دالى، وإنمدا تم يداً 

ا ترت ا برية الحصول عوى هذا اسجر وإن ل  أفوز بدذلك أتمندى أن يج وندي البدار  فدي زمدرة الكتداب الدذين 

 كان لكبم   أثر لووصول إلى هذا ال دن.

 الدراسات الساب ةو

وق نزاعا و اتبفا بين الناس، فببد أن ي وج الكتاب والباحثون بالبحث والدراسة، وقد إذا كان الموضوع  

 هناك دراسات حول السرق وية، وين س  إلى أقسا  ثبثةو

 اسولو كتب المتأ رين فتجد في منثور كبم   أن   تلرقوا الى السرق وية بين م ل ومكثر.

من الناحية ال   ة أو ال انونية، ولكن ا قويوة م ارنة بأهميدة الثانيو بحوث م اصرة ركزت عوى الموضوع إما 

السرق وية وانتشارها في واقز الحال والحياة، وقد است دت من ب ض ا مثلو اللبي ة ال انونية لوسرق وية لوباحثة 

جددل لودددكتور ماجددد حسددين 4رؤ  عوددي عليددة بددال راق، مجوددة الكوفددة ال دددد  (، وكددذلك بيددان حكدد   وددو الرت

اشي باسردن، مجوة جام ة دمشق لو ودو  اسقتصداد وال انونيدة، واحكدا  ع دد الحكدر فدي ال  ده اسسدبمي الن و

رسالة الدكتورا، لصالح بن سويمان بن حمد الحويس، وغيرها، لكن هدذ، الدراسدات كو دا لد  تشدبز الموضدوع 

ب واضح، وهدو حاجدة الموضدوع ول  تحس  اس تبن س من الناحية ال   ية وس ال انونية، وي ود هذا إلى سب

 إلى بيان وتحويل أكثر.

 

 مشكوة البحثو

مشكوة هذ، الدراسة عبارة عد  ورود النص بشأن الموضوع ، وت ارج كب  أهل ال و   حول الحك  ال   دي 

لوموضوع، وانتشار هذا اس تبن إلدى حيداة عامدة النداس، فتجدد اس دتبن الحداد بشدأن السدرق وية حتدى بدين 



 اربيل – كلية القانون / جامعة ايشك ( ILIC2018للقضايا القانونية ) وقائع  المؤتمر الدولي الثالث   القانون والسياسة     
10/5/2018 

  
 

 
 

 
   

516      

 

اس، فتسمز من يصر عوى مشروعيت ا، ومن عوى حظرها ون ي ا، ف ذ، م ي مشكوة البحث، فيحاول عوا  الن

 الوصول إلى إجابة واضحة ومرجحة ل ا.

 من ج الباحثو

في مثل هذ، الدراسات والبحوث ينبردي اتبداع المدن ج اسسدت رائي التحويودي، فيتصد ح كدب  أهدل اس تصداص 

 ت أنظاره  وأقوال   برية الوصول إلى نتيجة سويمة.وي حص أدلت  ، ث  يأتي تحويل وج ا

 ومن ث  قسمت البحث إلى مباحث ثبية عوى النحو الآتيو

  لة البحثو

 المبحث الأولو م  و  السرق وية في ال  ه اسسبمي وال انون المدني ال راقي.

 المبحث الثانيو أحكا  السرق وية في ال  ه اسسبمي وال انون المدني ال راقي.

 المبحث الثالثو است اق واس تبن بين ال  ه وال انون في أحكا  السرق وية.

 ال اتمة والتوصيات.

 المبحث الأول:

 م  و  السرق وية في ال  ه اسسبمي وال انون المدني ال راقي.

من كومتي سَرْ رأس( وق ل، وهناك أمور قريبة من هذ، الم اموة في  (1 هذ، الم ردة السرق وية( مركب مزجي

الخلننو وازنننوال والجلسننة والفننرو  او بودددان المسددومين ول ددا أسددما  أ ددر  فددي غيددر ال ددراق وذلددك مثددل 

، لكن السرق وية يتميدز أهدل ال دراق باسدت مال ا، ول دا (2 الفروغية، والمفتاح، فكلها معانى متقاربة ومتداخلة

ت ري  ا يترير حسب الصورها، هذ، المسألة موضز ا تبن بين الناس تب ا س تبن المذاهب ال   ية صور ف

المدونة والمش ورة في ا، وقد تحدث كثير من النداس حدول بدايدة نشدأة هدذ، الم امودة، فمدن   مدن أرج  دا إلدى 

                                                           
 1(- س ينكر فارسية ل ظة سر(، لكن سشك أن ا سر( أيضا كوردية ف ناك كومات مشتركة مز ال ارسية إس أن ا اشت رت فارسيت ا، كما قال 

(، في ال هذ، فارسية ولكن ا من الكومات المشتركة بين 4/187الراز  في المحصول اسجماع سيكون  بال ت( أ و است اق، في المحصول 

( من أصوي كورد  و فارسي أو م تول من الورات الثبث ال ارسية والكوردية وال ربية، فو ظة  سَرْ، أ و الراس( الورتين، فـ  سر

مست مل في الكورد  وال ارسي عوى حد سوا  منذ قدي  الزمان إلى اليو ، أما الجز  الثانيو وهوو ق ل، فمست مل في الورات الثبث، لكن 

ةٍ في شي . ال ربية أغوب، قال ابن فارسو ا دَّ ل ان وال ا  والب  أصلٌ صحيحٌ يدلُّ أحدهما عوى أوبةٍ من س ر، والآ ر عوى صَببَةٍ وشت

ا الأصل الآَ ر فالَ  تيل، وهو ال شب اليابس. ومنه ال ُْ لو سمِّي بذلك لأنَّ ف َ ر. وأمَّ جوع من السَّ ل ال ُ ول، وهو الرُّ ة. ي ال فالأوَّ دَّ يه شدّاً وشت

ر. وي الو أقَْ وهَ الصّوُ وأقَ وتُ ال أيبَسَه. م اييس الورة  بابَ ف و مُْ َ ل. وي ال لوب يلو هو مُْ َ ل اليدين. وقََ لَ الشّي و يَبتس. و يلٌ قَوَافتلُو ضَوَامت

( مادة و ق ل. 5/93   

 2( - وهو المن  ة التي يموك ا دافز الدراه  لمالك الأصل مز ب ا  موكه لورقبة. فإن كانت الرقبة التي هي الأصل أرضاً عبر 

عن توك المن  ة بالإنزال في اصلبح ب ج الناس. وإن كانت في حوانيت أو دور عبر عن ا بال وو في غير اصلبح أهل 
 فاس، وفي اصلبح   ي بر عن ا في الحوانيت بالجوسة.
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مانيدة وذلدك إثدر حادثدة حدرق ، ومن ير  أن أول ظ ور ل ا كان في زمن الدولة ال ث(3 ال رن الثامن ال جر 

مش ورة في إستانبول بأمبك اسوقان هناك وعجزت الج دات الم نيدة عدن بنائ دا وترميم دا فاعلت دا لونداس 

، ومدن   ذهدب (4 هدـ( 1020بإجارة مؤبدة أو لزمن لويل بشرل أن ي و  المستأجر بالترمي ، وذلك فدي سدنة 

لٍ أكَْثَنرَ باعتبار أن أبا يوسن جوّز المناقوة واسستبدال لووقن ببدإلى أب د من هذا فأرج  ا قرابة ال رن الثاني 

ا ، وَأحَْسَنننَ صًننقْع  ، (5 كمددا حكددى عندده ابددن عابدددين، وإذا جدداز اسسددتبدال بددأكثر غوددة، ف نددد الت لددل أولددى غَلَّننة 

ل ا صوة بأمور وبتصور  أن تحديد زمن ب ينه ليس بال ين ل ذ، المسألة؛ لأن السرق وية من الناحية التأري ية 

إنمدا ظ درت ب دد  دراب  -السدرق وية –أ ر  كالوقن واسجارة،  صوصا الوقن حيث يتبين أن هذا الم نى 

بنايات الوقن وعماراتده، ومدوت الردرس وفندا  ثمراتده؛ ف نددما احتداج  إلدى الإصدبح والت ميدر، ولديس فدي 

الوقدن، ومدن ثد  المسدتأجر س يتدرك إمكان الناظر ال يا  بذلك يضدلر إلدى إعلائده لمسدتأجر بشدرل إصدبح 

الوقن  صوصا إذا كان أرضا زراعيا يزرع في ا الررس، أو حانوتا بنى فيه البنايات، ف و يحتاج أن يستمر 

في ال مل عوي ا، ف ي هذ، الحاست يضلر الناظر تمديد مدة اسجارة، وهذ، الأمور تتكرر فدي حيداة اسنسدان، 

  ديمة مز جودة موادها وإحكا  بنائ ا فكين بما بنيت في ال صور المت دمة.فنحن اليو  نر   راب البنايات ال

ومز  راب البنايات وانت ا  الروة وثمرة الررس، ليس عند الناظر ما يصوح مال الوقن، وس ي دو  المسدتأجر 

ة أو ثمدرة، بذلك؛ سنه ليس ضمن ال  د، ف ي هذ، الحالة إما يترك الناظر الموك في رب ن ائيا، سيب دى أّ  غود

وهذا  بن المصوحة وم صد الواقن، أو يستبدل الناظر بموك وين وه بآ ر وقد مورس هذا مز أنه ربما ليس 

؛ لأنه سي  ل إبدال الصالح بال راب إس بضرر ال دراب، أو يجدد لري دة أ در  لإعدادة (6 في مصوحة الوقن

ويكدون ذلدك باسجدارة لمددة لويودة مدز أن  الأمر عودى ماكدان، وهدو إحيدا  الوقدن وإصدبحه لتسدتمر ال ائددة،

اسصبح عوى المستأجر، وأحيانا كان الوقن كثير فيؤجر المستأجر لمستأجر آ ر فتؤد  إلى السرق وية. وقد 

 ثبت الوقن منذ زمن ب يد.

 إذاً ما هي السرق وية بالتحديدو

 مصلوحات المرادفة ل اوفي ال  ه اسسبمي وباست را  المدونات ال   ية، تجد ت ري ات ل ا أو لو

من او الت رين الذ  اشت ر بين الباحثين، ول ل هو أقد  ت رين لماهية م  و  السرق وية، هدو ت ريدن الرمودي 

الحن ي في قولهو" اسستحكار ع د إيجارة ي صد به استب ا  الأرج م ررة لوبنا  والررس أو لأحدهما، ويكون 

                                                           

 3(- راجزو الدكتور عبدالستار إبراهي  ال يتي، بدست ال وو في ع د الإيجار صورها وحكم ا، مجوة كوية الح وق جام ة 

(      345-344 ، ص2006، ال دد اسول، سنة 3الن رين، ج   
 4( - ينظرو إتحان  اس بن ص11(، الوقن ودور، عبدالستار ال يتي  ص70(، واستدرك عوي   صالح بن سويمان بن حمد 

( 52( .ص1220وليس  ( 1020الحويس، في كتابهوأحكا  ع د الحكر، من أن الحريق كان سنة    
  5( - حاشية ابن عابدين 389/3(.

 6(- وربما هذ، اللري ة اسستبدال والمناقوة أول حل ظ رت عوى أمبك اسوقان، عند ت لل فائدت ا ومناف  ا، حكي جواز 

ابن عابدين  اسستبدال بأكثر غوة وحسن ص  ا، عن أبي يوسن صاحب أبي حني ة، فإذا جاز هذا ف ند الت لل اولى.. حاشية
 3/389.)  
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يلوق عوى أمور لكنه شامل لم نى السدرق وية، فاعتمدد عويده  (8 حكر، وإن كان ال(7 في الدار والحانوت أيضا"

 .(9 كل من ابن عابدين الحن ي ومحمد قدر  باشا وغيرهما

 .(10)قال ابن عابدينو" اسحتكار إجارة يُ صد ب ا منز الرير واستي ا  اسنت اع بالأرج"

المكدان، وكدأن المدال يؤ دذ م ابدل اعلددا  ف دي السدرق وية ي دو  المسدتأجر أو المدؤجر بأ دذ مدال م ابددل إ دب  

 المستأجر أو المؤجر ال  ل لوم ابل، أو المن  ة التي يموك ا دافز الدراه  لمالك الأصل مز ب ا  موكه لورقبة.

وع ددد اسجددارة الددوارد فددي ت ريددن الرموددي المددراد بددهو تموددك المسددتأجر المنددافز لمدددة ، واسسددتب ا و أ  الدددوا  

 ةو أ و الثابت.والب ا ، وكومة م رر

 ومن ت ري ات ال انونية ل ا من او

أوسو مبود  مدن المدال يدف دده المسدتأجر الدى المالددك، أو يدف ده المسدتأجر الحدديث لو دددي ، أو يدف ده المالدك إلددى 

 ، وهذا ت رين شامل لصور السرق وية.(11 المستأجر م ابل اكتساب أو ن ل قد  محل تجار  إليه

ه اسنسان م ابل تندازل المنت دز ب  دار أرج أو دار أو محدل تجدار ( عدن ح ده فدي ثانياو مبو  من المال يدف 

 ،(12 اسنت اع به، وبه قال ب ج الم اصرين

 .(13 أو أ ذ مال لأجل تمكين ش ص آ ر أن  ي  ل( المكان له أو يحجز، سست ماله

مددن المحددل أو زيددادة وعرفددت أيضددا بأن دداو مددال يأ ددذ، المالددك المسددتأجر إزا  تنازلدده عددن ح دده فددي إ راجدده 

 . (14 اسيجار

 .(15 أوو م دار من المال يت اضا، المستأجر نظير تنازله عما تحت تصرفه من إيجار المحل الذ  يشروه لآ ر

                                                           

  7( - ن ب عن قانون ال دل والإنصان لو ضا  عوى مشكبت الأوقان، مصورة بوسق، 1311هـ، ص 332. 
 8( - الحكر ب تح الحا  او الحكورةو ال  د الذ  ي لي الحق لومستأجر بالبنا  أو الررس عوى اسرج، ويكون له حق الب ا  مدة 

 ملو ا. تاج ال روس مادة حكر.
 9( - قانون ال دل والإنصان، ص 331؛ ومرشد الحيران، ص 96، ملب ة بوسق، 1308هـ وحاشية ابن عابدين عوى رد 

هـ.1272، ال اهرة، ل بوسق، 5/20المحتارو   
  10( - المصادر ن س ا.

  11(- السرق وية مدنيا وجزائيا، المحامي الزيبار ، عبدالرحمن، م الة في النت
www.balagh.com 

 12(- د.عبدالستار ال يتي 344(، د.وهبة مصل ى الزحيوي، ع ود جديدة، مجوة الشري ة وال انون، جام ة اسمارات ، ال دد 2، سنة 

(25 ص1988  

  13(- السيد محمد صادق الصدر، ما ورا  ال  ه، دار اسضوا  - بيروت، 1995 ،  305/4(
 (.www.isstani:org 14(- موقن السيد عوي السيستاني، ص حة فتاو   

  15(- كاظ  الشيخ جاس ، أحكا  إيجار ال  ار، ل 1، كربب ، ملب ة أهل البيت، 1967 ،  ص187(
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وفي قرار محكمة التمييز وردو المبو  المدفوع من قبل المميدز باس "السدرق وية" إنمدا هدو ل دا  تندازل المدؤجر 

 .(16 سنت اع به ليوة مدة ال  د"عن من  ة المأجور وتمكينه من ا

وتر  أن هذ، ت ري ات متدا وة ومت اربة، وب ض ا ركز عودى صدورة مدن صدور السدرق وية، أو ماهيت دا فدي 

 زمن محدد.

أو هيو أن يج ل الواقن او الناظر او المالك عوى الحدانوت قددرا م يندا مدن الددراه ، ثد  يؤ دذ مدن السداكن، 

وس  -السدرق وية  –وك صاحب الحانوت ب د ذلك إ راج الساكن الذ  ثبت له وي ليه به تمسكا شرعيا، فب يم

 .(17 إجارة الحانوت لرير،، مال  يدفز له المبو  المرقو 

موضوع السرق وية من المسائل التي  اج في ا ال   ا  وأهل ال انون وا تو وا في حكم ا، من بودد إلدى آ در، 

 في ا، وكذلك ف ي من المسائل المتأ رة الحدوث والظ ور .وأحد أسباب ا تبف   هوعد  وجود نص شرعي 

 

 

 المبحث الثانيو

 أحكا  السرق وية في ال  ه اسسبمي وال انون المدني ال راقي

 يشتمل المبحث عوى مسألتينو

، ا تددرت المددذاهب الأرب ددة وركددزت عوي ددا، ففنني المسننالة الاولننى أحكننام السننرقفلية فنني الفقننه الاسننلامي

 ولتلرق ا لوموضوع أكثر م ارنة بريرهاولش رت ا، 

سبق أن السرق وية من المسائل الم مة التي تت وق بحياة الناس اليوميدة، فم رفدة أحكام دا ال   يدة تحدل مشدكوة 

قد تتناوب في مسألة واحددة، ن هذه الأحكام التكوي ية ال مسة؛ لأ شريحة كبيرة من الناس، و صوصا الأحكا 

لسرق وية يد ل في ا نوعان من هذ، الأحكا ، وهما الإباحة والتحري ، كما سيأتي، وقد وا، (18)مثال ذلك الل ا 

قيل إن الحك  عوى الشي  فرع عن تصور،؛ وتصور المسألة ي رج عوينا الرجوع إلى اسصول التدي تت ودق 

فددي الحيدداة  ب ددا المسددألة، وبام ددان النظددر فددي المدددونات ال   يددة تبددين أن هددذا النددوع مددن الم ددامبت إنمددا د ددل

التي ي ثر عوي ا المستأجر، أت تبر ماسً  (19 وت امل الناس به عن لريق الوقن وكي ية استربله وكذلك المن  ة

                                                           
 16(- مجموعة اسحكا  ال دلية الصادرة عن وزارة ال دل في برداد، ال دد4، السنة الساب ة، 1976، ص38(، ث  قرار  1602( مدنية 

( .29/10/1976( في  1975راب ة/   

  17(- ع د اسيجار شرح ال انون المدني في ال  ود، عبدالرزاق السن ور ، ف رة رق  150(، دار ال كر- بيروت ص199(.
 18(- فيكون الل ا  مباحاً في الأحوال ال ادية، ولكنه يصير فرضاً إذا كان تركه ي ضي إلى موت مح ق، ويصير مكروهاً إن 

ان تركه يؤد  إلى إن اك وإرهاق، ويصير حراماً إن كان يتسبب ي يناً في كان ي ضي إلى مرج مظنون، ويكون مستحباً إن ك
(.1/82آفة أو مرج ينظرو الم تمد سبي الحسين البصر     

  19( - قال ابن عرفةو" المن  ة ما سيمكن الإشارة إليه حساً دون إضافة" فتح الجويل  158/16(.
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بأن   لد  ي تبدروا المن  دة مداسً؛ لأن مدن شدرل المدال  الحن ية أئمة عن أ  س؟، فا تون ال   ا  في او واشت رت

المن  دة، ف دي مودك ولديس مداسً صدرح بدذلك ابدن عابددين ون وده عدن عنده  إمكان اسد ار، وهدو م ددو  فدي 

غير،، قالو" والتح يق أن المن  ة موك س مال؛ لأن الموك ما من شأنه أن يُتصرن فيه بوصدن اس تصداص، 

. ونسب هذا إلدى مت ددمي   لكدن ب دج المتدا رين لمدا (20 والمال ما من شأنه أن يُد ر لبنت اع وقت الحاجة"

ذ، ال اعدة تت ارج مز الواقز وبحاجدة إلدى ت ييدد واسدتثنا ، ف صصدوها واسدتثنوا ب دج الصدور، رأوا أن ه

ومز هذا أنني و بل تتب ي لكتب ال   دا  بمدذاهب   الم تو دة تبدين لدي أن نسدبة ، (21 وهذا شأن   في قواعده 

ب الحن يدة فيده مدا يمكدن اسثبات والن ي في اعتبار المن  ة ماسً ملو ا إلى مدذهب مدا لديس بصدواب؛ لأن مدذه

ت ريج الجواز والمنز أيضا، سننا ن و  أن هذ، المذاهب ل ا أنصارها في كل عصر ومصدر، ول د  اجت دادات 

وت ريجدات عودى فتداو  أئمدت   وأصدول  ، فندر  عومدا  الحن يدة ومتدأ ري   عودى وجده ال صدوص جدوّزوا 

 .(22 التنازل عن الوظائن بالمال

إس أن   أيضا ل  يت  وا عوى حكد  السدرق وية ومدا  (23 ت اق   عوى اعتبار مالية المن  ةأما غير الحن ية ف   مز ا

في م ناها، بل ا تو وا في ا حتى في مذهب واحد  صوصا بين مت دمي هدذ، المدذاهب ومتدأ ري   حيدث مندز 

  ت الى.مثل هذ، الم اموة الأولون ومال إلي ا في الأغوب المتأ رون أو ال كس كما سيأتي إن شا   

ومن ج ة أ ر  من لواز  السرق وية الأجارة اللويوة، والب ا  في اسجارة لمدة ألولو ف ذا يجرنا إلى م رفة 

 كب  ال   ا  حول اسجارة لمدة لويوةو

أن مت دددمي ال ومددا  اجددازوا الوقددن لمدددة لويوددة دون ت ييددد بوقددت محدددد فددي الوقددن لكددن  الحنفيننة والمالكيننة:

ذلك وقيدوها بوقت محدد،  وفا من ضياع الوقدن وغصدبه مدن قبدل المسدتأجر، وتدب    فدي متأ ري   من وا 

ذلك عوما  في مذاهب أ ر  مز ت صيبت م صوة في الكتب ال   ية، في  صوصا في الوقن، وكذلك من وا 

  ابدن ، وأيد هذ، ال تو(24 اسجارة لمدة لويوة في الموك ال اص؛ لأنه يحجر عوى المالك في تصرفه في موكه

حجر ال يتمي الشاف ي قائبوً" أن قضاة الشاف ية مالوا في ذلك إلى مذهب أبي حني ة؛ لأنه أحدول، ون وده عدن 

 . وال ول بجواز السرق وية بحاجة إلى ترجيح فتو  المت دمين، لأن ا إجارة إلى أمد ب يد.(25 غير،"

                                                           

  20(- حاشية ابن عابدين و ص 51، 205(.
 21(- كما في ا ذ الأجر عوى ت وي  ال رآن والنكاح عويه، وكما في است مال المشترك في م انية حيث من ه المت دمون واستثنى 

 من جاؤا ب ده ، جواز اسست مال في الن ي دون اسثبات. والمسائل كثيرة.
  22( - حاشية عوى الدر الم تار 10/3(

 23( - فالمنافز ت تبر من الأموال الم نوية عند جم ور ال   ا  من المالكية والشاف ية والحنابوة. ينظرو المواف ات 

(، 3/222(، والمنثور في ال واعد لوزركشي 2/286(، ومرني المحتاج لوشربيني 2/208، وال روق لو رافي 2/17لوشالبي 
(.1/339ومنت ى اسرادات سبن النجار   

 24( - ال تاو  ال انية ب امش ال نديةو 333/3. ومواهب الجويلو 47/6، في آ ر باب الوقن؛ وحاشية الدسوقيو 96/4؛ ومواهب الجويلو 

.3/80. وانظر أيضاو شرح المن اج وحاشية ال ويوبيو 6/47  

 25( - تح ة المحتاج سبن حجر بحاشية الشروانيو 172/6؛ وال تاو  الكبر  ال   يةو 338/3- 348. والإتحان ببيان حك  

.3/326لكبر و إجارة الأوقان، ملبوع مز ال تاو  ا  
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تب ى إلي ا غالباً بشرل عد  م ال دة شدرل الواقدن أجازوا اسجارة اللويوة لو ين إلى مدة  الشافعية والحنابلة:

 . (26 لأن شرله كالنص

وعند تأمل أدلة اللرفين وم ارنت ا تبدين أن ال دائوين بمندز اسجدارة اللويودة دلديو   عبدارة عدن المصدوحة كمدا 

، ولدذلك يبدددو أن مدذهب   هدو الأولددى (28 . أمدا ال ددائوون بدالجواز فدأدلت   نصددوص صدريحة(27 صدرحوا بدذلك

 .(29 لأرفقوا

وقال ال صان من الحن ية، وهو من ال ائوين بالجواز ن ل عنه ابن عابدينو" إنّ وقن حوانيت الأسواق يجوز 

إن كانت الأرج بأيد  الذين بنوها بإجارة، سي رج   السّولان عن ا من قبل أنّدا رأيناهدا فدي أيدد  أصدحاب 

ي ددا وس يددزعج   من ددا، وإنّمددا لدده غودّدة يأ ددذها مددن   البنددا  توارثوهددا وت سدد  بيددن   س يت ددرّج ل دد  السّددولان ف

وتددداول ا  وددن عددن سددون، ومضددى عوي ددا الدددّهور وهددي فددي أيدددي   يتباي ون ددا، ويؤجّرون ددا، وتجددوز فددي 

 .(30 وصاياه ، وي دمون بنا ها، وي يدونه، ويبنون غير،، فكذلك الوقن جائز"

ى، ولأن ا ل  ترد نص بحكم ا بل متأ رة في الظ دور، وأما الحك  ال   ي لوسرق وية فم تون فيه تب اً لما مض

 ويمكننا حصر اس تبن في المذهبينو

 المذهب الاول: القائلون بمنع السرقفلية:

من البدهي أن الذين من وا اسجارة لمدة لويوة يمن ون السرق وية؛ وه  مدن الحن يدة والمالكيدة وغيرهمدا، قدال 

، ومدن ال دائوين بدالمنز (31 اسعتيداج عدن الح دوق المجدردة كحدق الشد  ة"ابن عابدين وابن نجدي و" س يجدوز 

الشددرنببلي والحمددو  مددن الحن يددة والشدديخ ميددارة وعبدالواحددد بددن عاشددر مددن المالكيددة وابددن حجددر ال يتمددي 

                                                           
 26( - شرح المن اج وحاشية ال ويوبيو  80/3(، والمرني سبن قدامةو 601/5، ل. الثالثة؛ وال تاو  الكبر  سبن تيميةو46/30، ل. 

هـ.1374، ال اهرة، المكتبة التجارية الكبر ، 3/304؛ وأعب  الموق ين سبن ال ي و 3/622الرياج؛ وملالب أولي الن ىو   

  27( - المصادر الساب ة ن س ا.
حَكَ إتحْدَ  ابْنَتَيَّ هَاتَيْنت عَوىَ أنَْ تَأْ جُرَنتي ثَمَانتيَ حتجَجٍ[ ال صصو  يدُ أنَْ أنُْكت - فاستدلوا لجواز اسجارة اللويوة ب وله ت الىو] قَالَ إتنِّي أرُت

)28 

جاز لسنة جاز لأكثر من ا والت دير بسنة أو ثبث، تحك  ، وقالواو شرع من قبونا شرع لنا ما ل  ي   عوى نس ه دليل. وكذلك قالواو وما 27

س دليل عويه. وصرح ابن تيمية في فتاويه أن ذلك يجر  في الوقن، قالو إن كان الوقن عوى ج ة عامة جازت إجارته بحسب المصوحة. 

 المصادر ن س ا.

  29(- المصادر ن س ا.

  30( - أحكا  الوقن لو صان، أحمد بن عمر بن م ير الشيباني ص34(
  31( - اسشبا، والنظائر، سبن نجي  ص249(، وحاشية ابن عابدين 518/4(.
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فير  أن الذ  يأ ذ، المستأجر الأول من الثاني، ف و  ، وأما ابن الحامد ف د ذهب إلى أب د من ذلك(32 الشاف ي

 .(33 حج سحت، وحرا ، بل هو رشوة، كما ورد به نصوص من الأحاديث بالو ن عوى ال اعل"م

 

 وعمدة أدلت  و

 عد  وجود النص في المسألة، وس في ا قول سما  من اسئمة المت دمين الم تمدين، وأن ال ول

 وفتح الباببجوازها يؤد  إلى م اسد كثيرة من ا سوب ال درة عن الناظر من إ راج المستأجر، 

 .(34 لومستأجر لأن سيدفز أجرة المثل

 المذهب الثاني: القائلون بجواو السرقفلية:

وبالرغ  من أن أصل المذهب الحن ي س يجيز اسعتياج عن الح وق المجردة كحق الش  ة، وكذا سيجيز بيز 

 لابة والأذان ونحوها، هذا الحق، فإن كثيراً من الحن ية أفتى بجواز النزول عن الوظائن بمال كالإمامة وال

من ج ة، ومن ج ة أ ر  ل ل فتو  أبي يوسدن فدي مناقودة الوقدن واسدتبداله عندد قودة الرودة وضد ن الثمدر 

، إس أن هناك من صرح بجواز م  و  السدرق وية (35 يمكن أن يستنبل من ا جواز تصرفات أ ر  في الوقن 

فددي عصددر، بددل  -السددرق ية -دال عوددى إباحددة ال وددومددن الحن يددة، كال صددان وقددد سددبق قولدده الواضددح البددين الدد

وانحصدر حدق النداظر بأ دذ غودة ، إلدى الورثدة -السدرق وية  –واشت ار ال مدل بده قبوده ب درون، وانت دال الحدق 

يأ ذها وتداول ا ال و ا ، ومضى عويه الدهور وهي في أيدي   يتباي ون ا ويؤاجرون ا وتجدوز في دا وصداياه  

 ير،.وي دمون بنا ها ويبنون غ

ب دج متدأّ ر  الحن يّدة، قدال ابدن عابددينو" ممّدن أفتدى بودزو  ال ودوّ  -السرق وية –وقد أفتى بصحّه ال وو 

بم ابوة دراه  يدف  ا إلى المالك ال بّمة عبد الرّحمن ال مادّ  وقالو فبيموك صداحب الحدانوت إ راجده من دا 

لم دّ  ال بّاسيّ الحن يو وأضدان أن الحدق ينت دل . وكذلك ا(36 وسإجارت ا لرير، في تى بجواز ذلك لوضّرورة"

وفددي ال تدداو  ال يريددة لورموددي الحن ددي مددا ي يددد أن  ،(37 إلددى الورثددة، وعويدده الأجددرة الم ددرّرة عوددى الأرج"

ال ددبن فددي هددذ، المسددألة م تبددر، قددالو" في ددز الي ددين بارت دداع ال ددبن بالحك ... صوصدداً فيمددا لوندداس إليدده 

 ضرورة،...فإن   يت الونه ول   فيه ن ز

                                                           

 32( - ينظرو م يدة الحسنى في دفز ظن ال وو بالسكنى، الحسن بن عمار الشرنببلي ص77(، وابن حجر ال يتمي في رسالته 

وما  3/315ال   ية عوى مذهب الإما  الشاف ي كتاب الإتحان ببيان أحكا  إجارة الأوقان  ملبوع ضمنو ال تاو  الكبر   
 ب دها.

  33( - محمد بن الحامد وهو من عوما  حما،، م اصر،كتابهو ردود عوى أباليل، ل1، سنة 1978 (،  ص182-181(.
  34( - ينظرو حاشية ابن عابدين 521/4- 523(، وال رن وال مل في المذهب المالكي ص471(.

  35( - ن وه عنه ابن عابدين في الحاشية 389/3(.
  36(- الدر الم تار ورد المحتار  391/3 (. حاشية ابن عابدين  17/4(.

  37( - ال تاو  الم دية  26/5(، وكذلك مثوه في  43/5 - 44 (.
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 ، وباست را  منثور كب  أئمة الحن ية من متأ ري   تجد(38 كوي يضر ب   ن صه وإعدامه"

 .(39 آ رين يؤيدون هذا الرأ 

 من أفتى به الشيخ ناصر الدين الو اني في إنشا  ال وو وتموكه وجريانمن أوائل : ومن المالكية

هناك رسالة لمتأ ري   عنوان او جموة ت ارير وفتاو  في ال ووات والإنزاست  السرق وية( " ث  (40 الإرث فيه

هـ(، ف د أفتى جماعة الأعب  في او جواز 1266المالكية بتونس ت عند التونسيين(كتب ا إبراهي  الرياحي م تي

الم اوضة عن ال ووات، ومن  و محمد بير  الرابز التونسي، والشاذلي بن صالح باس م تي المالكية بتدونس، 

. وقد ن ل البناني عن البرزلي في الندزول عدن الوظي دة ماي تضدي جدواز،، (41 ومحمد السنوسي قاضي تونس

 .(42 ال اسيين بجواز بيز ال وو" ون ل فتو 

ومن ال ائوين بجواز السرق وية من الشاف ية والحنابوةو مز جواز اسجارة لويوة اسمد عنده ، أفتى جماعة من 

، (43 متأ ر  الشاف ية بحل النزول عن الوظائن بالمال ومن   والدد شدمس الددين الرمودي كمدا حكدا، هدو عنده

سألة من الحنابوة هو ابن تيمية فجوّز التصرفات في الوقن بدالتريير والبيدز ول ل أقد  عال  تلرق إلى هذ، الم

وغيرهما عند الحاجة، وكذلك الحكر، وقالو" وجدوّز جم دور ال ومدا  ترييدر صدورته لمصدوحة، كج دل الددار 

بدذلك أن  -ابدن تيميدة  -، وقدال ابدن قندسو"يريدد(44 حوانيت، والحكورة المشد ورة، كمدا حكدى عنده ابدن م ودح

 .(45 يراً من الأوقان كان بساتين، فأحكروها وج وت بيوتاً وحوانيت، ول  ينكر ذلك ال وما  الأعيان"كث

 

 

 أدلة القائلين بجواو السرقفلية باختصار:

 فاستدلوا بأمور من او الضرورة، وال رن، وال ياس.

                                                           

  38( - ن ب عن حاشية رد المحتار 27/5(
 39( - حاشية عوى الدر الم تار، دار الم رفة، تح يقو محمد مليز، دار ال كر- دمشق  10/3(، وغمز عيون البصائر شرح 

(.1/323لبشبا، والنظائر   
  40( - منح الجويل شرح عوى م تصر سيد  ويل. محمد عويش،  52/7(.

  41(- فتاو  الشيخ عويش 252/2(، وال روق لو رافيو  1/187(.
  42(-  ينظرو منح الجويل شرح عوى م تصر سيد  ويل. 52/7(،

 43(- ن اية المحتاج إلى شرح المن اج، شمس الدين الرموي الشاف ي، دار ال كر- بيروت، 1984 ، 480/5-481(. وتح ة 

وعميرة عوى شرح المحوي جبل  –قويوبي (، وحاشيتا 6/261المحتاج له أيضا، ملبوع مز حواشي الشرواني وال باد  
(321-323 -109-3/110الدين، عوى من اج اللالبين   

  44( - ال روع وتصحيح ال روع  623/8(
 45(- منار السبيل في شرح الدليل، ابن ضويان، إبراهي  بن محمد بن سال   تو 1353هـ(، تح يقو زهير الشاويش، المكتب الإسبمي، 

  1989-هـ 1409اللب ة الساب ة 
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المحظورات، فو ا أحكام ا، ، وهي كما ي ال تبيح (46 ( قال الحن يةو وأصل هذ، ال تو  عبارة عن الضرورة1

ينبردي مراعات دا  صوصدا عندد الحاجدة مدال  ت دارج نصددا، ولديس هنداك ندص فدي الموضدوع، فيسدتدل ب ددا 

و رج دا ب دج الم اصدرين عودى  وي تمد عوي ا كمدا فدي مسدائل مشداب ة، مدز أن الضدرورات ت ددر ب ددرها،

 .(47 قواعد أ ر  ك اعدة إذا ضاق اسمر اتسز، والمش ة تجوب التيسير

، قدال التمداقو" والأمدر إذا ات دذ، (48 ( ال رن، ثبتت السرق وية بال رن، والثابدت بده كالثابدت بددليل شدرعي2

 الناس عرفا وصار عادة أهل المرو ات والجم ور من الناس سينبري أن يكون حراماً،

  وم تين ومدرسين وال رن في الجوسة السرق وية( من هذا النوع، وقد ألبق  عويه أهل ال و  والدين من قضا

 .(49 وغيره ، وعوى هذا ل  يبق اس التسوي  بجوازها وحويت ا"

( قيداس السدرق وية عوددى الح دوق التددي يجدوز اسعتيدداج عن دا كالتندازل عددن الوظدائن، وعوددى تدرك المددرأة 3

الأوقدان قَسْم ا لصاحبت ا؛ لأن كبً من ا مجرد إس ال لوحق، وكذلك قياساً عوى أنه يجوز لمتولي النظر عودى 

عزل ن سه عند ال اضي، ومن ال زلو ال راس لرير، عدن وظي دة النظدر أو غيدر،، وقدد جدر  ال درن بدال راس 

 في اس السرق وية عوى هذ، بجامز الح وق اسصوية. (50 ب وج

( أن المن  ة مال فيجوز اسعتياج والتنازل عنه م ابل مال، قال الشداف يو" واسجدارات أصدول فدي ن سد ا 4

وإذا  (51 وج  ا، وي ولو واسجارة موك من المستأجر لومن  ة، ومن المؤجر لو وج الذ  بالمن  ة" بيوع عوى

 اعتبرت المن  ة ماس فالسرق وية كذلك ، فيجوز التنازل عن ا بم ابل.

مدز  –السدرق وية  - و الت امدل بدال وو1988هـ = 1408( ل ا  6وقد قرر مجمز ال  ه الإسبمي في جدة رق  

 .(52 وشرول، وس أر  ن و ا هنا لتداول ا بين الأيد ، والالت ا ت صيبت 

بسددبب  -ضددياع الوقددن -وب ددد عددرج أدلددة اللددرفين وم ارنت ددا، تبددين لوباحددث أن م دداون المددان ين وجي ددة 

، وس (53 ال ووات والحكر، لكنندا ن درن أن فدي ب دج الددول ضداع الوقدن ل يدا  الحكومدات بدذلك مندذ قدرون

 ين بالجواز أرفق بالناس ومنسج  مز ال واعد وال ياس وال رن، لذلك أميل إليه.ريب أن مذهب ال ائو

 وال ائوون بجواز السرق وية ل   شرول، سبد من مراعات ا واسلتزا  ب ا، وهي كثيرة وبحاجة إلى

                                                           

  46( - الدر الم تار ورد المحتار 15/4(.
  47( - ينظرو شرح ال واعد ال   ية لوشيخ أحمد الزرقا  ص105(.

  48( - نظرية ال رن، د. ال يال بن عبدال زيز، مكتبة اسقصى، ص102(.
 49( - ال رن وال مل في المذهب المالكي، عمر عبد الكري  الجيد ، ألروحة دكتوار، 1984 (،  ص472(، وفتاو  الشيخ 

(.187/1(، وال روق لو رافيو  2/252عويش   
 50( - الدر الم تار ورد المحتار 15/4(. فتاو  الشيخ عويش 252/2(، وال روق لو رافيو  1/187(. ون اية المحتاج 

(، وتكموة فتح المو   بشرح 6/261(، وتح ة المحتاج 109-3/110(، وحاشيتا قيووبي وعميرة عوى المحوي  5/418لورموي 
(.1/365صحيح مسو  ، مكتبة دار ال وو ، كراتشي   

  51( - اس  ، دار الم رفة- بيروت 22/4 وما ب دها(، فتاو  الشيخ عويش 252/2(، وال روق لو رافيو  1/187(.
  52( - ن ل ال رار المجمز في ب ج الكتب والموسوعات من او ال  ه اسسبمي وأدلته، د. وهبة الزحيوي475/5( .

  53( - محاضرات في الوقن، سبي زهرة، 1959 ، م  د الدراسات ال ربية ص11- وما ب دها(
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ر إلالة وت صيل فمن ا ما هو مت وق بالمؤجر، وما يت وق بالمسدتأجر، وب ضد ا يت ودق بالمدال، وأ در  بال  دا

 .(54)والحانوت والدكان وغير ذلك

وفضب عن ذلك فتشتمل السرق وية عودى أندواع وصدور، وسبدد مدن تمييدز هدذ، الصدور عدن ب ضد ا لتوضديح 

 ماهية كل من ا ولبيان حك  كل صورة هوى حدة.

 وأما صور المباح كما أوردها ب ج ال   ا  والباحثين، ف يو

 وبين المستأجر عند بد  ال  د.الأولىو أن يكون است اق بين مالك ال  ار 

المالك المؤجر يأ ذ من المستأجر م داراً م لوعاً من المال م ابل ب ا  المسدتأجر لمددة ألدول، وي دد المدأ وذ 

جز اً م جبً من الأجرة المشرولة في ال  د. وأما ما يدفز في المست بل ش رياً أو سنوياً ف و بالإضافة إلى ما 

 مكمبً من الأجرة مؤجل الوفا . ت  ت جيوه ي د جز اً آ ر

 الثانيةو أن يأ ذ المستأجر من المالك مبوراً من المال م ابل فسخ ع د الإيجار وتسوي  المأجور إلى صاحبه.

الثالثةو أن يكون است اق بين المستأجر وبين مستأجر جديد، في أثنا  مدة ع د الإجدارة أو ب دد انت ائ دا. وهدذ، 

 الصورة هي المنتشرة.

فالمستأجر يأ ذ حق ال روس م ابل تنازله عدن ا تصاصده بمن  دة ال  دار المدأجور لشد ص آ در يحدل محوده، 

 .(55 ف و جائز أيضاً إذا كانت مدة الإجارة باقية، وإس كان غصباً حراماً 

أو ب د الراب ةو أن يكون است اق بين المستأجر الجديد وبين كل من المالك والمستأجر الأول قبل انت ا  المدة، 

 انت ائ ا.

ويمكن أن تُزاد صورة أ ر  وهيو ش رة المحل التجار ، في بى الش ص بالحانوت أو الدكان سنوات حتدى 

يشددت ر عنددد الندداس بج ددود، وحسددن ت امودده مددز الندداس، بددل وصددل اسمددر إلددى أن ي ددرن المنل ددة باسدد  دكاندده 

ه إ دب  المكدان، ف دو يتضدرر؛ سنده بدذل ومل مه، فيكثر اللوب عوى سو ه، ولما يلوب المالك أو الناظر مند

ج ود، بسنوات حتى حصل عوى ث ة الناس فيحتاج إلى مثل هذ، السنوات عنددما يتحدول إلدى مكدان آ در، لدذا 

ف و يلوب ت ويج الضرر الذ  سيت رج له بسبب اس دب ، وإن كدان يدد ل فدي اسسد  التجدار  والشد رة 

 ما أصو ما المن  ة.التجارية، لكن ا توت ي م  ا في أن كب من 

وبناً  عوى ما سبق يتبين لنا أن ما ي  وه كثير من مستأجر  الدور السكنية والش ق والمحبت التجارية الدذين 

 يلالبون ببدل  وو م ابل إ ب  المأجور ب د انت ا  مدة الإجارة أن ملالبت   توك

                                                           

  54( - لبلبع عوي ا راجزو ال  ه اسسبمي وأدلته، د. وهبة الزحيوي475/5( .
 55( - ف د جوز الشاف ية صيرة ع د البيز بما ي ارب هذا الم نى ف الواو" س يب د اشترال الصيرة في ن ل اليد في اس تصاص، 

اس تصاص، وس يب د جواز أ ذ أ و عند التنازل عن حيازة النجاسات لتسميد الأرج، كأن ي ولو رف ت يد  عن هذا 
« الإقناع في حل أل اظ أبي شجاع»حاشية البجيرمي عوى شرح ال ليب  ال وج عن ن ل اليد، كما في النزول عن الوظائن"

(.3/3ملب ة البابي الحوبي   
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 لل .بالوة وإن أ ذوا بدل ال وو فإنه يكون أكبً لأموال الناس بالبا

ويظ ر الظو  واضحاً في كثير من قضايا الملالبة بال وو و اصة إذا كان المستأجر قد استأجر مندزسً لوسدكن 

منذ مدة لويودة ك شدرين سدنة  ودت، والأجدرة زهيددة وب يدة الأجدرة عودى حال دا لأن المسدتأجر محمدي بحكد  

ويلالب بال وو والمبو  الدذ  يلوبده ال انون ويلالب صاحب المنزل الآن بإ بئه والمستأجر يرفج الإ ب  

 أض ان الأجرة التي دف  ا لوال ال شرين عاماً، أليس هذا ظوماً وأكبً لأموال الناس بالبالل .

وفي عصرنا يستأجر دكانا بأجرة ش رية دون أ  مبو  م د ، وب د زمدن قصدير ي لدي الددكان لشد ص آ در 

ليس من السرق وية بشي  أو استأجر بيتاً مندذ مددة لويودة، م ابل مال دون عو  المالك وعوى م ابل مال، وهذا 

 وقد انت ت مدة ال  د، وعند لوب المالك ا ب  البيت لوب مبوراً من المال ك وو رجل .

 المسالة الثانية: أحكام السرقفلية في القانون المدني العراقي:

، واسعتبدار (56 اسيجدار واسجدارة لويودة الأمددم د ال انون ال راقي لوسرق وية وفتح المجال ل ا وذلدك بدإقرار 

، ف ذ، الأمور ت تبر من م دمات وأصول لوسرق وية، وفضدب عدن هدذا فال دانون ال راقدي (57 بالح وق الم نوية

اهت  بموضوع السرق وية، وتتلرق إلي ا في مواضز م تو ة، وذلك لأن ل ا صوة بالحياة، وضبل ا سيكون له 

النزاع، سبق ت ري ات ال انونيون لوسرق وية، وأما ما يت وق بتكيين لوسرق وية فود  تبدد أثر في اسست رار وقلز 

( فكي ت بأن ا ع د غير مسدمى صدحيح 1968محكمة التمييز ال راقي تكيي ا في حيثيات قرارها الصادر عا  

قددين إلدى مشروع ذاتا ووص ا وله سبب مشروع وأوصافه صحيحة، سالمة من ال ول، وقد اتج ت نيدة المت ا

 .(58 إبرامه

 ( أن السرق وية ت تبر30/7/1968الصادر في   67ح وقية/ /1690وبينت المحكمة في قرارها  

 بي ا لومحل التجار  وموق ه ومزايا، اس ر ، وقد جر  ال رن عوى الت امل ب ا وليس في ا

 . (59 م ال ة لونظا 

                                                           

 56(- قضت المادة  722( من ال انون المدنب ال راقي بأن الإيجار تمويك من  ة م وومة ب وج م وو  لمدة م وومة. وقضى 

( عوى أنه إذا ع د اسيجار لمدة تزيد عوى ثبثين سنة أو كان مؤبدا جاز 1( ال  رة  740ال انون المدني ال راقي في المادة  
 ( 1993الموجز في الر ود المسماة، د. صاحب عبيد ال تبو  ، برداد   -إن اؤ، ب د انت ا  ثبثين سنة. كتاب ع د اسيجار

(.248(و 237 ص  
 57(- المادة  142( من ال انون المدني، والوجيز في نظرية اسلتزا  في ال انون المدني، مصادر اسلزا ، أ.د. عبدالمجيد 

(. ومجموعة اسحكا  ال دلية الصادرة عن 131-1/130 ،  1980عبدالحكي  و أ. عبدالباقي البكر   وأ. . محمد له البشير،  
في 1975مدنية راب ة/  /1602(، قرار الرق  38 ،  ص1976السنة الساب ة،  وزارة ال دل في برداد، ال دد الرابز،

29/10/1976.)  
  58( - بدل  وو المحل التجار ، د. حسني المصر ، ملب ة حسان- ال اهرة، 1986   ص83(.

 59(- قضا  محكمة تمييز ال راق، أ.د. إبراهي  المشاهد  294/6( وزارة ال دل، دار الحرية لولباعة– برداد 1972 (،  

 6/294.)  
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ف د أجاز ال انون المدني السرق وية، وفي هدذا الم ندى والذ  يت وق بحك  السرق وية في ال انون المدني ال راقي 

، أنه لمالك المن  ة حق التأجير لومدة التي يكون المدأجور  بل دا تحدت (60 قضت محكمة التمييز في قرار ل ا

 انت اعه حتى ولو ل  يكن مالكاً له.

واب، ف دي قدرار آ در وفي رد محكمة التمييدز لمدن يدر  أن السدرق وية م ال دة لإحدد  ال دوانين أنده لديس بصد

ن س ا إلى أنو ال ول بأن السرق وية م ال ة لأحكا  قانون مراقبة إجارة ال  ار غير وارد؛ لأن ا  ذهبت المحكمة

ثمن لبيز اسد  التجدار  وموق ده ومزايدا، اس در ، وقدد جدر  ال درن عودى الت امدل ب دا، وإن قدانون مراقبدة 

 .(61   آ ر بشرل مواف ة المؤجر( إجارة ال  ار ل  يمنز تدوير إيجار أ  محل باس

وفيما ي ص الأجرة الإضدافية، يدر  ب دج أن دا بددل مدال يدف ده المسدتأجر إلدى المالدك، ويكدون صدورةً مدن 

صور الأجدرة، فدإذا كاندت م تدادة لبجدرة فتتمثدل فدي المبود  الدذ  يدف ده المسدتأجر إلدى المدؤجر فدي الواعيدد 

هذا الرأ  هو الم اهي  الت ويدية لبيجار باعتبار ع د اسيجار ع دا الدورية التي ات ق عوي ا اللرفان، وبرهان 

، وبالمناسبة هذا الرأ  مت ق مدز م  دو  المشدرع ال راقدي لوسدرق وية فدي قدانون (62 ي ول المستأجر حق ذاتية

 ( حيث منز دفز أ  مبو   ارج نلاق ع د اسيجار زيدادة عودى اسجدرة 1979( لسنة 88إيجار ال  ار الرق  

( وهنداك مدن يؤيدد هدذا الدرأ  فدي ال  ده ال راقدي، فدذهب إلدى أن السدرق وية سدتار 26لمحددة وفق أحكامده  /ا

يت ددذ، المددؤجر سضدد ا  الشدددرعية عوددى المبودد  الدددذ  ي رضدده عوددى المسددتأجر زيدددادة عوددى الحددد الأقصدددى 

 .(64  ة ، ولو و  أن هذا المذهب مؤيد من قبل مجمز ال  ه اسسبمي في دورته الراب(63 للأجرة

 ( منه ما يأتيو7750وجوّز ال انون لومستأجر التنازل عن اسيجار، كما ورد في المادة 

 لومستأجر أن يؤجر المأجور كوه أو ب ضه ب د قبضه أو قبوه في ال  ار والمن ول، وله أيضاً  -أ

 التنازل لرير المؤجر عن اسجارة، وهذا كوه ما ل  ي ج است اق أو ال رن برير،.

فإذا اشترل أن إيجار المستأجر أو تنازلده عدن اسيجدار س يكدون اس بمواف دة المدؤجر، فدب يجدوز ل دذا أن  -ب

يمتتز عن المواف ة إس لسبب مشروع، وقدد سدار ال ضدا  ال راقدي فدي هدذ، المرحودة عودى وفدق مدن ج ال دانون 

ر  وشد رته ومزايدا، الأ در ، كمدا المدني، وذلك بإجازته بدل السرق وية بوص ه ثمن لبيز اسد  المحدل التجدا

                                                           

 60(- قضا  محكمة التمييز، ملب ة الحكومة- برداد، سنة  1970 (، قرار الرق   607/ ح وقية /1963 في تأريخ 

 18/4/1963  ،)1/2 .)  
 61(- مجوة ديوان التدوين ال انوني، يصدرها الديوان التدوين في وزارة ال دل، ملب ة الحكومة- برداد، ال دد اسول، السنة 

(.326(،  ص26/2/1966في  1965ح//1377 ( قرار الرق  1966ال امسة   
 62(- مجموعة اسحكا  ال دلية الصادرة عن وزارة ال دل في برداد، ال دد الرابز، السنة الساب ة، 1976 ،  ص38(، قرار 

(.1 (. والشيخ حسن الحوي  ص29/10/1976في  1975مدنية راب ة/  /1602رق    
 63( - بدل  وو المحل التجار ، د.حسني المصر ، ،  ص12(. وأحكا  إيجار ال  ارات التجارية والصناعية، د.عصمت 

(.69 (  ص1996( لسنة 25عبدالمجيد بكر، دراسة في ضو  ال انون رق    
 64( - مجوس مجمز ال  ه الإسبمي المن  د في دورة مؤتمر، الرابز بجدة في المموكة ال ربية الس ودية من 18-23 جماد  الآ ر 1408هـ 

  . 1988شبال  فبراير( 11-6الموافق 
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يكون من حق مالك المن  ة التأجير من البالن إذا ل  ي ج است اق ب بن ذلك، فضب عدن ذلدك فدإن ال درن 

 .(65 التجار  يجيز الت امل بالسرق وية

ة، يبحظ أن المالك المؤجر لو استو  مبورا من المال م ابل تنازله عن من  دة المدأجور لومسدتأجر لمددة محددود

فالظاهر أنه صحيح بموجب الأحكا  ال ضائية، وهذا ماجا  فدي قدرار لمحكمدة التمييدز التدي حكمدت بدأن بددل 

السرق وية المدفوع كان ل ا  تنازل المدؤجر عدن من  دة المدأجور لمصدوحة المسدتأجر وتمكينده مدن اسنت داع بده 

ة ل دا  مبود  م دين فوديس لده اسن دراد ، وفي قرار آ ر قضت إذا تنازل المستأجر عن المن  (66 ليوة مدة ال  د

 .(67 بالرجوع عن هذا التنازل إس ب د مواف ة المتنازل له 

( عوى أنده إذا ع دد اسيجدار لمددة تزيدد عودى 1( ال  رة 740وفي مدة اسيجار قضى ال انون المدني في المادة 

 .(68 ثبثين سنة أو كان مؤبدا جاز إن اؤ، ب د ان ضا  ثبثين سنة

 لثالث:المبحث ا

 الاتفاق والاختلاف بين الفقه والقانون في أحكام السرقفلية.

من  بل ماسبق وعند ال وج في المسائل المت و ة بالسرق وية من الناحيتين ال   ية وال انونية، فضوت أقارن 

ال دانون  بين استجاهين بررج م رفة است اق والتدا ل والتباين بين ما، والم صود من ا هو بيان ال بقدة بدين

المدني ال راقي وال  ه اسسبمي من ج ة، والكشن عن س ة ومرونة ال  ه اسسدبمي مدن ج دة أ در  حيدث 

  اج في دقائق المسائلو

 أوسو ت رين السرق وية في ال  ه وال انونو

ني إذا أم نا النظر في الت ري ات الماضية نجد أل اظا ومصلوحات في مضمون ت رين ال   ا  وال دانون المدد

 لوسرق وية، ف ي توضح الررجو ومن ا

 أن ا ع د، يموك المستأجر بسببه المنافز، وليس بتمويك، وس يكون إس بم ابل عوج ومال.

 ف ناك تشابه كبير بين الت ري ات حيث كاد أن تصل إلى درجة است اق في ب ض ا.

 وهناك ب ج اس تبفات في الت ري ات من او

                                                           

 65( - مجوة ديوان التدوين ال انوني، أصدرها ديوان التدوين في وزارة ال دل، ملب ة الحكومة، برداد، ال دد الأول، السنة 

  .26/2/1966في  1965ح/ /1377(، قرار رق  326 ،  ص1966ال امسة، 
 66(- قرار رق  1602/ مدنية راب ة/ 1975  في 1976/10/29 ، مجموعة اسحكا  ال دلية، ال دد الرابز، السنة الساب ة، 

(.38 ،  ص1976  
 67(- قرار رق  170/ مدنية ثالثة/ 1979  في1979/3/10 ، مجموعة اسحكا  ال دلية، ال دد الأول، السنة ال اشرة، 1979 ، 

(.25 ص  
  68( - الموجز في ال  ود المسماة، د. صاحب عبيد ال تبو  - ع د اسيجار-  248(
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من المحل والمال وغيرهما؟، أو اس  لومال ف ل، أهل الشري ة يرون أن ا اس  للأول  السرق وية اس  لتما  ال  د

 بينما ال انونيون ا تاروا الثاني ك  سبق في ب ج ت ري ات   أن ا مبو  من المال...

لكن ا تيار الأول أولى مز ال رن ال ا  ومز ماهية السرق وية؛ وإن كان يلوق عوى ب ج أجزا  ال  دد أيضدا 

 الجز  المراد ب ا الكل، في ال أ ذ فبن الدكان سرق وية. تسمية

يتبين من ت ري ات ال   ا  أن دافز المال دائما هو المستأجر، أما ال انون المدني فير  أنه قد يكدون المسدتأجر 

 وقد يكون الدافز هو مالك ال  ار م ابل ا ب  المستأجر ال  ار، وهذا الأ ير هو الصواب في السرق وية.

 يذكر في ت ري ات ال   ا  ال  د بين المستأجر الجديد والمستأجر ال دي ، أما ال انون ف د ذكروا ذلك صريحا. ل 

 -أ و دفز المدال مدن قبدل المالدك، والمسدتأجر الجديدد وال ددي -وف  ا  الشري ة إنما ل  يذكروا هاتين المسألتين 

 م ين بل ل ا ناظر فو  يحتاجوا ذكر هذ ال يدين.لأن جل اهتمام   عوى أمبك الأوقان، وهي ليس ل ا مالك 

غالبا ماتجد في ت رين ف  ا  الشري ة أل داظ مثدلو الأرج والردرس، وذلدك لأن تركيدزه  عودى الوقدن الدذ  

 كان عبارة عن اراضي زراعية في اسغوب.

ع دد اسجدارة؛ لأن  ثانياو مشروعية اسجارة، واسجارة لويوة اسمد، ل  ي تون ال   ا  وال انون في مشروعية

في ا مصالح الناس، وهو بحاجة إلي ا، أما اسجارة لمدة لويوة أو اسبدية، ف ي موضز ا تبن مدن النداحيتين 

، ويدر  (69 ال انونية وال   ية أيضاً، أما ال   ا  ف د ا تو دوا في دا قدديماً ا تبفدا بيندا مدن سدنة إلدى ثبثدين سدنة

دار يجوز إلى ثبثين سنة وال  ار إلى مائدة سدنة وهكدذا، وإن رجدح ب ض   أن لكل شي  عرفه ال اص به ال

، أمدا فددوق (71 ، وال ددانون المددني ورد فيده التجديددد السدنو  لبيجدار، صددراحة أو ضدمنا(70 ب ضد   جوازهدا 

، عوما أن المشرع ال راقي ل  يضز حدا أعوى لبيجدار، (72 ثبثين سنة فب ي تبر بال  د بل يرجز إلى الثبثين

 تبار أنه سيجوز أكثر منه والتجاوز عنه.باع

ثالثاو اعتبار موكية ومالية المن  ة ، اعتبر ال انون المدني مالية المن  ة، وأما ال   ا  فكما سبق لد  ي تبدر أئمدة 

الحن ية ماليت ا وإن أقروا موكيت ا أما المتأ رون ف د  صصوا كدب  اسئمدة واعترفدوا بماليدة المن  دة كمدا هدو 

 م ور وقد سبق ذكر هذ، المسائل.رأ  الج

                                                           
 69( - ا تبن الأئمة ال وما ، الوزير أبو المظ ر يحيى بن محمد بن هبيرة الشيباني، دار الكتب ال ومية - لبنان / بيروت - 1423 هـ - 

وما ب دها(. 2/28  ، اللب ة و الأولى، تح يق و السيد يوسن أحمد 2002  

 70( - اسقناع في حل ال اظ ابى شجاع ، الشربينى ال ليب ال اهر  الشاف ي 24/2(. والمبدع شرح الم نز،  إبراهي  بن محمد بن عبد   

(4/312) 2003هـ /1423ب، الرياج، اللب ة و دار عال  الكت هـ(،884بن محمد ابن م وح، أبو إسحاق، برهان الدين  ت   

 71(- ينظرو ال انون المدني ال راقي    779( و  780(،  وع د اسيجار، أ.د. رمضان أبو الس ود، ل1، اسسكندرية، منشأة 

وما ب دها( 252(. واللبي ة ال انونية رؤ  عوي علية ص221  ص1996الم ارن،   
  72( - ن س المصدر د. رمضان أبو الس ود  221(
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راب او جواز التنازل عن المن  ة، ل  ي تون أحد من ما بأنه يجوز التنازل عن ال  د إذا كان ب وج وبرضدى 

الم ابل ف ذا موضز ات اق ، وإن يوجد ا تبن في الت صيل، حيدث س يجدوز الم ابدل ب دد انت دا  مددة اسيجدار 

ح له ولو ب د انت ا  المدة باعتبار اسس  التجار  او ال ندوان التجدار ، وهدذا عند ال   ا ، أما ال انون ف د يسم

 رأ  م  ول لكن ليس كل محل يتمتز باس  التجار .

 الخاتمة

 الحمدلله أوس وأ يراً والصبة والسب  عوى  ير الأنا ، وعوى آله وأصحابه أجم ين.

 الن ال الآتيةو ب د دراسة هذا الموضوع جمز عند  ب ج نتائج سأعرض ا في

أوسو ل  يرد نص في حك  السرق وية فا تون ال وما  عوى إثر ذلك مندذ زمدن لويدل، مدز أن د  بدذلوا ج دوده  

 لبيان ما هو موافق لمتضى الشرع، وفي ن س الوقت أصوح وأرفق بال باد.

اسددتدلوا بددأمور أ ددر  ثانيدداوً أن عمدددة أدلددة ف  ددا  الشددري ة ورجددال ال ددانون هددو ال ددرن ، وإن كددان ال   ددا  

 كال ياس والمصوحة وال واعد ال   ية واسصولية .

ثالثاوً ل  يتلرق ال   ا  ال دامى إلى السرق وية إس في حددود إشدارات مسدتنبلة مدن إجت دادات  ، والدذين بحثدوا 

 عن ا ل  ي صووا ال ول فو  يذكروا ل ا شرول ومحترزات وما يت وق ب ا .

 وية غامضة وقد حاول ب ج تحديد زمن ب ينه لبدايدة هدذ، الم امودة إس أن هدذا اسمدر راب او بداية نشأة السرق

 بتصور  ليس بال ين.

 امساو مصلوح السرق وية مركب مزجي من كومتدين، الأولدى  سدر( كرديدة وفارسدية بم ندى رأس( والثانيدة 

  ق ل( عربية وإن انتشر است مال ا في الكردية منذ مئات السنين.

ما  ال وما  قديما وحديثا ف  ا  وأهل ال دانون دليدل عودى أن د  عاشدوا مدز النداس وأدركدوا مشداكو   سادساو اهت

 وبذلوا ج وده  لوحصول إلى حوول مشروعة.

 ساب او أن ال   ا  وأهل ال انون مت  ان في كثير من المسائل المت و ة بالسرق وية.

 ية وال انونية م ا، ول ا صور ممنوعة من الناحيتين.ثامناو أن السرق وية ل ا صور مشروعة من الناحية ال   

 وأما التوصياتو

ينبري اسهتما  بمثل هذ، ال ضايا التدي تمدس حيداة النداس وم دامبت  ، بمراج دة ماقيدل حول دا مدز إضدافة مدا 

 يمكن في ظل التريرات ال صرية.

 بشأن ا.وموضوع السرق وية ربما بحاجة إلى دراسة أكثر برية وصول رؤيا مشتركة 

 آله وصحبه أجمعين. یمحمد وعل الرحمة ینب یوسلم وبارك عل یالله تعال یوصل
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إتحان الأ بن في أحكا  الأوقان، ل مر حومي أفند ، رئيس محكمة تمييز الح وق، رئيس مسود   .1
 جم ية مجوة الأحكا .

 لبنان. -دار الكتب ال ومية  أحكا  الوقن لو صان، أحمد بن عمر بن م ير الشيباني،  .2

  .1967، كربب ، ملب ة أهل البيت، 1أحكا  إيجار ال  ار، كاظ  الشيخ جاس ، ل .3
أحكا  إيجار ال  دارات التجاريدة والصدناعية، د.عصدمت عبدالمجيدد بكدر، دراسدة فدي ضدو  ال دانون  .4

  (.1996( لسنة 25رق  

 هـ.1428أحكا  ع د الحكر، صالح بن سويمان بن حمد الحويس،  .5
 -ا تبن الأئمة ال وما ، الوزير أبو المظ ر يحيى بن محمدد بدن هبيدرة الشديباني، دار الكتدب ال وميدة .6

 تح يقو السيد يوسن أحمد. ،1 ، ل 2002 -هـ  1423 -لبنان / بيروت 

 هـ.1374أعب  الموق ين سبن ال ي ، ال اهرة، المكتبة التجارية الكبر ،  .7

 هـ دار الم رفة بيروت.970ي  المتوفي سنة اسشبا، والنظائر، سبن نج .8
تح يدقو مكتدب البحدوث  1415الإقناع في حل أل اظ أبي شجاع، لوشربيني لب ةو دار ال كدر بيدروت  .9

 والدراسات في دار ال كر .
 www.balagh.comالسرق وية مدنيا وجزائيا، المحامي الزيبار ، عبدالرحمن، م الة في الندت   .10

.) 
 (.www.balagh.comسرق وية ال وو( النت  الشيخ حسين الحوي،ال .11
 (، 1984ال ددرن وال مددل فددي المددذهب المددالكي، عمددر عبددد الكددري  الجيددد ، ألروحددة دكتددوار،  .12

 ملب ة ال ضالة المحمدية، المررب.
ال تاو  ال انيةو ل اضي  ان عوى هامش ال تاو  ال ندية لب ةو دار إحيا  التراث ال ربي بيدروت  .13

 .1980 لبنان اللب ة الثالثة
، تح يددق و حسددنين 1386بيدروت، اللب ددة الأولددى ،  –ال تداو  الكبددر  سبددن تيميددة، دار الم رفددة  .14

 محمد م وون.
، الملب ددة 1ال تدداو  الم ديددة فددي الوقددائز المصددرية، محمددد ال باسددي ال  يدده الحن ددي الأزهددر ، ل  .15

 هـ .1301الأزهرية المصرية 
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 ، اللب ةو الأولى، تح يقو أبو الزهرا  حاز  ال اضي.1418 -بيروت 

 هـ( وضز ف ارسه محمد رواس قو ه جي، دار الم رفة، بيروت.684 تال روق لو رافي، .17
حَيْوتيّ، دار ال كر  .18  .4، ل سوريَّة، دمشق –ال  ه اسسبمي وأدلته، أ.د. وهْبة الزُّ
المبدع شرح الم نز،  إبراهي  بن محمد بن عبد   بن محمد ابن م وح، أبدو إسدحاق، برهدان الددين  .19

  .2003دار عال  الكتب، الرياج، اللب ة و /

،  ه 606عو  أصول ال  ه لبما  ف ر الدين محمد بدن عمدر بدن الحسدين الدراز  ت یالمحصول ن .20
   1992 - ه 2،1412دراسددة وتح يددق الدددكتور لدده جدددابر فيدداج ال وددواني مؤسسددة الرسدددالة، ل

 -مؤسسة الرسالة بيروت 
 ؛1بيروت ل  -المرني في ف ه الإما  أحمد بن حنبل الشيباني سبن قدامة، دار ال كر  .21
 -ر في ال واعد لوزركشي،  محمد بن ب ادر بن عبد   وزارة الأوقدان والشدئون الإسدبمية المنثو .22

 تح يق و د. تيسير فائق أحمد محمود. 1405،  2الكويت ل
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 مو ص البحثو الم نون بـو

 ل  ه اسسبمي وال انون المدني ال راقي.السرق وية وأحكام ا في ضو  ا

منذ زمن روادتني فكرة الكتابة في هذا الموضوع، وذلك لأن الناس يحتاجون إليه ويسدألون عنده بكثدرة، وقدد 

ابتووا به، وهذا الموضدوع مدن الموضدوعات ال بفيدة بدين ال   دا  مندذ زمدن س بدأس بده، وربمدا مدن الناحيدة 
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ب ا  ال بن بين النداس وحددوث ال ندن وال صدومات أحياندا بسدببه، فأحببدت أن  ال انونية ل  يحس  ب د بدليل

أدلي بدلو  ل ل يكون بحثي هذا له موضز في الحيداة، وسدبب سزالدة الرمدوج عدن الموضدوع، وقدد وردت 

وكو ا يدور  فدي فودك واحدد وهدو حدق التصدرن فدي المن  دة  –اسجارة لمدة لويوة -مصلوحات ل ذا الم نى 

 عن ا بت ويج مالي، فال   ا  ذكرواو ال وو، وال روغية، والجوسة، لكنني است مل السرق وية. والتنازل

 قسمت البحث إلى ثبثة مباحث عوى النحو استيو  لة البحثو

 المبحث الأولو م  و  السرق وية في ال  ه اسسبمي وال انون المدني ال راقي.

 سبمي وال انون المدني ال راقي.المبحث الثانيو أحكا  السرق وية في ال  ه اس

 المبحث الثالثو است اق واس تبن بين ال  ه وال انون في أحكا  السرق وية.
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